
Quel avenir pour 
le centre-bourg 
d’Orvault ?

Le plan guide de redynamisation  
et d’amélioration de la qualité de vie  
du Bourg d’Orvault 

Comment la question  
du logement a-t-elle été 
pensée dans le projet  
de réaménagement  
du Bourg ?
 
La ville que nous construisons 
aujourd’hui doit anticiper les  
enjeux des 30 ou 40 prochaines 
années et le besoin de logements  
ne peut pas être ignoré.  
Quelques nouveaux logements 
sont donc prévus dans le Bourg,  
en plus des commerces et 
services. Ils restent cependant 
modérés et progressifs  
sur une dizaine d’années,  
conformément à nos 
engagements de campagne 
électorale. Ce quartier a en  
effet déjà beaucoup évolué  
lors de la décennie précédente 
et d’autres secteurs de  
la commune en accueilleront 
davantage. La construction  
de nouveaux logements répond 
aussi à un équilibre financier 
incontournable sans lequel 
aucun projet ne peut se faire, 
pour ne pas compromettre 
l’ambition de redynamiser 
le Bourg et d’y apporter 
des services et commerces 
supplémentaires.

La question des mobilités 
est-elle prise en compte 
dans le projet ?
 
L’aménagement des espaces 
publics aura tout d’abord 
pour objectif de rendre les 
déplacements à pied et à vélo 
plus sûrs et plus agréables. Nous 
prévoyons par exemple d’élargir 
la rue de la Brosse et de créer  
un véritable axe cyclable 
passant entre l’église et l’Hôtel 
de Ville vers le Pont-aux-prêtres. 
En ce qui concerne la circulation 
automobile (due à 80% à  
du trafic de transit), une étude 
est en cours pour examiner  
les solutions permettant de  
la réguler sans l’augmenter,  
tout en améliorant la régularité 
des transports en commun,  
par exemple à l’aide de feux  
de circulation placés en amont 
du Bourg.

Les habitants  
pourront-ils exprimer  
leur avis sur les futurs 
aménagements ?
 
Le plan guide fixe un cap à  
10 ans, jalonné d’étapes, sans 
figer toutefois de projets ni 
empêcher de futures évolutions. 
Notre équipe a souhaité que  
le suivi de la mise en œuvre du 
plan guide puisse être assuré 
par un groupe de citoyens. 
Par ailleurs, des temps de 
concertation seront proposés 
autour des projets les plus 
significatifs du plan guide.  
Une information adaptée sera 
mise en œuvre à destination  
de l’ensemble des Orvaltaises  
et des Orvaltais. 

Dominique Vignaux & Guillaume Guérineau 
1re adjointe déléguée à l’aménagement de la ville  
et aux mobilités & adjoint délégué aux relations avec  
les citoyens, les associations et les entreprises.  
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Le nouveau  
visage du Bourg

Ces dernières années, le Bourg 
d’Orvault a beaucoup évolué 
avec notamment l’arrivée  
de nouveaux habitants dans  
le Vallon des Garettes. Pendant 
cette période, le centre-bourg  
n’a pas fait l’objet d’aména-
gements particuliers. Manque 
de commerces, de surfaces 
associatives, de logements 
adaptés aux séniors, d’un pôle 
santé, place excessive donnée 
à la voiture au détriment 
des cyclistes et des piétons, 
aspect très minéral… Ce cœur 
historique de la commune 
nécessite une attention 
particulière pour retrouver une 
qualité de vie et une nouvelle 
dynamique, notamment par 
l’accueil de nouveaux services 
et de commerces. Il s’agit 
aussi de traiter les questions 
des déplacements et de la 
végétalisation, notamment 
pour s’adapter au changement 
climatique, tout en préservant 
son identité historique. 
 

  Notre objectif : 
préserver l’identité du 
Bourg et répondre aux 
enjeux de demain en 
améliorant la qualité  
de vie.  
 
Jean-Sébastien Guitton,  
maire d’Orvault.

Au terme de plusieurs mois de concertation  
et de réflexion, le plan guide de réaménagement 
du Bourg vient d’être présenté. Il dessine le 
nouveau visage de ce quartier emblématique  
de la ville pour les 10 ans à venir.

PLANIFIER  
POUR MAITRISER 
 
Le réaménagement du Bourg 
aurait pu se faire au coup par 
coup, au fur et à mesure des 
projets tant publics que privés. 
Au contraire, la collectivité, 
en partenariat avec Nantes 
Métropole, a souhaité pouvoir 
en maîtriser l’évolution et 
garantir sa cohérence. Élaboré 
par les élus en s’appuyant  
sur le travail d’un large panel 
citoyen, le projet conçu sous 
forme d’un plan guide fixe un 
cap à 10 ans, jalonné d’étapes  
clés, tout en conservant  
certains espaces qui permet-
tront de poursuivre l’évolution 
du quartier en fonction des 
besoins qui pourraient émerger 
au-delà de cette échéance.

AMÉLIORER SANS 
DÉNATURER 
 
Le projet de réaménagement 
s’attache à prendre en compte 
les particularités du centre-
bourg d’Orvault, son identité et  
son cachet mais aussi la réalité  
de l’état d’une partie du bâti, 
notamment l’îlot Jeanne d’Arc  
dont la plupart des bâtiments 
ne peuvent pas être rénovés 
pour des raisons techniques. 
L’emprise de la place Jeanne 
d’Arc actuelle sera préservée, 
ainsi que la maison centrale 
de l’îlot et les services et 
commerces situés au sud. 
La hauteur des nouvelles 
constructions restera limitée 
et le projet précis sera 
concerté avec les habitantes 
et habitants. Les nouveaux 
commerces et services 
(résidence autonomie, multi-
accueil, espaces associatifs, 
pôle santé, halle de marché)  
et les nouveaux espaces publics 
végétalisés et favorables  
aux modes actifs amélioreront  
la qualité de vie dans le Bourg.

Plus d’infos sur orvault.fr/projets de ville 
Vous avez des questions sur ce projet ? 
Écrivez-nous à :  
dialogue.citoyen@mairie-orvault.fr
ou déposez votre question dans l’urne  
à votre disposition dans le hall de l’Hôtel 
de ville.
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Éditos

Le Bourg est un lieu emblématique 
de l’identité de notre ville. Pour 
notre équipe municipale, il est très 
important de faire en sorte que 
chacune et chacun s’y sente bien, 

ait envie de s’y balader ou accéder aux 
services et commerces qui doivent y être 
développés. Pour atteindre cet objectif, il 
est nécessaire de planifier et de maîtriser 
l’évolution du Bourg pour éviter de la subir 
ou de constater a posteriori que rien ne 
bouge. Le plan guide qui vous est présenté 
dans ces pages permet de se projeter dans 
l’avenir et de comprendre les différentes 
étapes qui se dérouleront sur une dizaine 
d’années, en lien avec Nantes Métropole. 
Elles vont progressivement apporter des 
solutions de logement pour nos aînés, 
un nouveau multi-accueil pour la petite 
enfance, de nouveaux espaces associatifs, 
un pôle de santé, de nouveaux commerces, 
une halle de marché et des espaces publics 
plus apaisés et plus végétalisés. Ce plan 
guide garantie aussi la préservation des 
éléments majeurs du patrimoine du Bourg. 
Nous avons souhaité élaborer ce projet 
d’envergure en y associant un panel 
citoyen constitué de 40 volontaires parmi 
lesquels des habitantes et habitants, des 
professionnels et commerçants ou encore 
des représentants d’associations du Bourg. 
Je les remercie pour leur investissement 
fructueux dans ce travail de plusieurs mois. 
Le suivi de la mise en œuvre du plan guide 
sera lui aussi assuré par un groupe de 
citoyens et des temps de concertation  
et d’information seront proposés autour  
des projets les plus significatifs. 

Nantes Métropole a souhaité 
accompagner la commune 
d’Orvault dans le processus  
de renouvellement de  
son centre-bourg. Le travail  

collectif réalisé ces derniers mois a permis 
de définir la philosophie et les ambitions  
pour le devenir du centre-bourg d’Orvault  
et d’aboutir à un plan guide. Les intentions 
de ce dernier répondent aux enjeux  
d’une centralité dynamique, conviviale, 
participant ainsi à l’animation urbaine 
et au lien social des habitants. Cette 
ambition se traduit par la volonté de 
renforcer le dynamisme du centre-bourg 
en développant l’offre commerciale 
et de service, par des espaces publics 
accueillants, végétalisés, proposant un 
meilleur partage des usages. Enfin, notre 
volonté commune est de proposer une 
nouvelle offre de logement diversifiée 
permettant de répondre aux besoins des 
Orvaltais dans leur parcours de vie mais 
aussi à l’ambition d’un territoire solidaire 
par l’accueil de nouveaux habitants.
Le renouvellement d’un centre-bourg 
est un processus long et ce plan guide, 
permet d’avoir une feuille de route qui 
aura vocation à être affinée à mesure 
de l’avancée des projets en phase 
opérationnelle.

Jean-Sébastien 
Guitton
Maire d’Orvault

Pascal Pras
Vice-Président de 
Nantes Métropole  
en charge de 
l’habitat des projets 
urbains et de 
l’urbanisme durable

Afin d’impulser une dynamique favorable à l’initiative 
privée et au déploiement de l’action publique, 
 les éléments structurants du plan guide se basent 
principalement sur le foncier maîtrisé par la Ville.  
Les évolutions seront progressives. Un certain nombre 
d’aménagements restent encore à imaginer.

L’ÉVOLUTION DU PROJET DU BOURG 

 Locaux associatifs (environ  
250 m2) à proximité immédiate 
de l’Hôtel de Ville. Ils accueilleront 
notamment : l’Accueil Jeunes  
et l’Espace de Vie Sociale.

 30 logements.

L’îlot du Petit Raffuneau :  
un pôle intergénérationnel 

 Résidence autonomie  
de 42 logements sociaux pour  
les seniors, livrée en 2025.

 Multi-accueil pour les petits 
(capacité 50 enfants).

 21 logements.

L’îlot Mairie : vitalité associative  
et offre de soins complète

 Un pôle de santé privé en 
complément de l’offre de soins 
existante sur cette parcelle 
à proximité immédiate de la 
pharmacie.

L’îlot Vieux Chêne :  
du logement bien intégré 

 Des logements ainsi que  
2 à 3 commerces et services  
au rez-de-chaussée, à la place  
des trois maisons appartenant  
à la Ville attenantes au bâtiment  
de la Police Municipale.

 Des logements de hauteur 
cohérente avec les bâtiments 
alentours à la place de l’ancienne 
école maternelle du Vieux Chêne.  
Un cheminement connectera  
les rues du Raffuneau et Robert  
le Ricolais. 

 Soit 51 logements en tout.

L’îlot Jeanne-d’Arc :  
le cœur de l’esprit village

 Conservation de l’ensemble  
de la courbe médiévale au sud de  
la place et de la maison centrale.

 5 à 6 cellules pour des commerces 
et des services et 36 logements  
dont les hauteurs n’excéderont pas 
les 2 étages avec combles.

 La place des terrasses augmentée 
et un espace public repensé pour 
favoriser échanges et déambulations. 

 Deux traversées pour créer  
des respirations et un accès aux 
chemi ne ments vers la vallée  
du Cens. 

 Le carrefour sera déplacé vers 
l’Hôtel de Ville pour agrandir les 
espaces collectifs, les sécuriser  
et apporter plus de sérénité. 

 Importante végétalisation  
pour apporter de la fraîcheur  
et de l’agrément. 

 Les piétons et mobilités actives 
sont au cœur de l’aménagement. 

La halle : un marché évolutif  
et un lieu polyvalent 

 En contrebas de la Place Jeanne 
d’Arc face à l’église, l’aménagement 
permettra une évolution du marché 
ou un usage festif si besoin.

 L’usage de parking sera conservé 
en l’absence de marché.

Devant et derrière  
l’Hôtel de Ville : 
des espaces à imaginer 

 Aucun usage fléché pour l’instant. 
De futurs projets restent à imaginer 
dans les années à venir.

Ilot crédit mutuel

 En mutation seulement à partir  
de 2030. 

 24 logements.
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Un bourg  
redynamisé,  
une meilleure  
qualité de vie

CONCERTATION 
Travail du panel  

citoyen

SEPT. 21 À NOV. 22

RENDU PANEL CITOYEN 
Présentation travaux 

panel aux élus

NOV. 22

RÉUNION PUBLIQUE 
Présentation 

 du plan guide

13 AVRIL 2023

ILOT PETIT RAFFUNEAU 
● Résidence seniors d’environ 42 logements

● Crèche associée à 21 logements

2023/2026

ILOT MAIRIE 
● Pôle médical
● Locaux associatifs  
associés à  
30 logements :  
salles, espace  
vie social,  
espace jeune

2023/2026

ILOT HALLE  
DE MARCHÉ 
● Réalisation  
d’une halle  
de marché

2028/2030

ILOT PARVIS DE L’HÔTEL DE VILLE 
Modification du parvis et définition

de nouveaux usages

2030/2032

ILOT « CRÉDIT MUTUEL » 
24 logements

2030/2033

ILOT JEANNE D’ARC 
● 5 à 6 cellules commerciales

associés à 36 logements

2026/2030

ESPACES PUBLICS 
Place Jeanne d’arc 
Place de l’église / Carrefour

2026/2030
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4ILOT « VIEUX CHÊNE » 
● 2 à 3 cellules commerciales

associés à 51 logements

2024/2028
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 Rue Hubert de la Brosse 

 Hôtel de Ville 

 Rue du Raffuneau  Rue Robert le Ricolais 

 Place Jeanne d’Arc  Église  
 Saint-Léger 
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Un panel 
citoyen pour 
contribuer  
au plan guide 

Comme elle s’y était engagée lors des élections, dès octobre 2021, l’équipe municipale  
s’est appuyée sur le travail d’un panel citoyen constitué de 40 volontaires représentatifs  
de la diversité des usagers et des habitants du Bourg. Les contributions individuelles  
et collectives ont permis d’enrichir et de faire aboutir une vision partagée de cet espace  
de vie. La qualité et la transparence de la démarche était garantie par la médiation de  
la Capsule, une société spécialisée et de l’Auran pour la conception des supports techniques.

Le panel a formulé une synthèse représentative de l’avis 
majoritaire à l’ensemble des élus municipaux en octobre dernier. 
Elle est accessible sur le site orvault.fr/dialogue citoyen ou  
en scannant le QR Code ci-contre.


